ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 499
din 28 septembrie 2022
privind repartizarea cu titlu de inchiriere a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta
situat in Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3 catre INTEGRA Asociatia Persoanelor cu
Dizabilitati Mentale

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 24.433/20.09.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 72886/M1/20.09.2022,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de solicitarea INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitdti Mentale,
inregistrata la Primaria Arad cu nr.24.433/29.03.2022, CIF 26707880,

Avand in vedere extrasele de carte funciara nr. 319971-C1-U5 Arad, nr. top. 1046/a/1/1 pentru
ap. nr. 1 si nr. 319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 pentru ap. nr. 3,

In conformitate cu prevederile art. 49 alin. (1) lit.a) din Ordonanta Guvernului Romaniei
nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 246/2005, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 54/2005, modificata
prin Hotararea nr. 209/2005,

In conformitate cu prevederile art. 1 alin (2), art. 1777-1835 din Legea nr. 287/2009, privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 108 lit. ¢), art. 362 alin. (3), art. 129 alin. (1), alin. (14), art.139
alin. (3), lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se repartizeaza cu titlu de inchiriere spatiul cu alta destinatie decét aceea de locuinta,
situat in Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 inscris in C.F. nr. 319971-C1-U5 Arad, nr. top.
1046/a/1/1 compus din atelier cu 3 incaperi si pod, cota teren 224/777 mp si ap. 3 inscris in C.F. nr.
319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/I11 compus din atelier, cotd teren 164/777 mp, catre INTEGRA
Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, CIF 26707880, pe o duratd de 3 ani, la o chirie de
111,14 €/ luna.



Art. 2. Se interzice schimbarea destinatiei — Sediu terapii - orice modificare ducand de drept la
revocarea prezentei hotarari.

Art. 3. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze Contractul de inchiriere pentru
spatii cu alta destinatie decat aceea de locuintd, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 4. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.09.2022 Cod PMA -S4-02



Anexa la Hotdrdrea nr. 499/28.09.2022
a Consiliul Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Arad, reprezentat prin Primar Bibart Calin, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei,
nr.75, in calitate de Administrator- LOCATOR, si

INTEGRA ASOCIATIA PERSOANELOR CU DIZABILITATI MENTALE cu sediul in

Arad, strada Bulevardul Decebal, nr. 24, ap. 14, inscris la ORC sub nr. , cod de
inregistrare fiscald 26707880 IBAN: deschis la prin
reprezentant legal Oprea Camelia-Florica in calitate de Presedinte, CNP identificat
cuClseria nr. eliberata de Arad, la data de , domiciliat in Municipiul
Arad, strada ,nr. ,ap. ,Iin calitate de LOCATAR.

In temeiul prevederilor art.1777-1835 din Legea 287/2009, privind Codul Civil si Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 622/2019:
1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului este Inchirierea spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta,
situat in municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3, in suprafata utila totala de
176,58 mp, compus din spatii cu alta destinatie, inscrise in carte funciara nr. 319971-C1-U5 Arad, nr.
top. 1046/a/1/1 si nr. 319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 si cota teren in suprafata totala de
388/777 mp.

Art. 2. Predarea - primirea spatiilor ce formeaza obiectul prezentului contract este consemnata
in procesul verbal de predare - primire, anexa nr.1 la prezentul contract.

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 3 (trei) ani cu incepere de la data de
.2022 si pana la data de 31.12.2025.

Art. 4. Contractul de inchiriere se poate prelungi, la expirarea termenului, numai cu acordul
partilor, prin act aditional, incheiat Tnainte cu 60 zile de expirarea termenului prevazut in contract, in
conditiile 1n care obligatiile contractuale au fost respectate de parti.

IV. DESTINATIA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 5. Profilul spatiilor inchiriate este SEDIU TERAPII, si nu va putea fi utilizat cu o alta
destinatie, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

V. CHIRIA

Art. 6. Chiria lunara pentru folosirea spatiului situat in municipiul Arad, strada Varful cu
Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3 in suprafata utild totala de 176,58 mp si cota teren suprafatd totala de
388/777 mp, inscrise in carte funciara nr. 319971-C1-U5 Arad, nr. top. 1046/a/1/1 si nr. 319971-C1-
U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 s-a stabilit conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 54/2005, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad 209/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Chiria lunara este de 111,14 €/ luna si se factureaza in lei, conform cursului B.N.R., in prima zi
lucratoare a lunii, pentru care se face plata.



Art. 7. Chiria se achita lunar, cel mai tarziu in ultima zi lucrdtoare a lunii pentru care se face
plata.

7.1. Chiria se va achita in lei, la cursul valutar comunicat de B.N.R., la data de intai a lunii
pentru care se face plata.

7.2. Chiria pentru prima luna se achita la eliberarea contractului de inchiriere.

7.3. In cazul abandonirii spatiului de citre locatar, fara a instiinta in scris locatorul cu 30 de
zile, in prealabil, plata chiriei va raimane 1n sarcina locatarului, pana la predarea spatiului catre locator.

Art. 8. Plata chiriei se face In baza facturii fiscale si se va plati in numerar la casieria
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr. 75 sau prin virament in contul Consiliului Local al
Municipiului Arad, cod IBAN—RO24TREZ021502205X023130, CUI R0O28631478, deschis la
Trezorezia Municipiului Arad.

Art. 9. Neplata chiriei la termen da dreptul locatorului sa perceapa majorari de intarziere, legale
stabilite pentru impozitele si taxele locale.

Art. 10. Contractul se considera reziliat de drept, daca locatarul nu achita chiria doua luni
consecutiv, fara indeplinirea vreunei formalitati prealabile si fara interventia instantelor judecatoresti,
locatorul putind cere evacuarea iar locatarul avand obligatia sa plateasca chiria restanta, sa elibereze
neconditionat spatiul si sa-1 predea locatorului cu proces-verbal.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 11. Sa predea si sa asigure folosinta spatiului, sa mentina spatiul in stare de intrebuintare
conform destinatiei sale si sd-1 garanteze pe locatar de tulburarile provenite din propria sa fapta.

Art. 12. Sa controleze periodic modul cum este folosit (potrivit destinatiei) si intretinut de catre
locatar spatiul inchiriat, putand rezilia unilateral contractul, in conditiile in care locatarul nu il
utilizeaza si nu il intretine corespunzator.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 13. Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun proprietar, conform profilului care rezultd din contract;
b) sa execute, pe cheltuiala sa, In timp util si Tn bune conditii toate lucrarile de intretinere si reparatii
ce-i revin;

¢) sd nu aducd modificari la structura interioara si exterioard a cladirii fara a obtine acordul prealabil
in scris, al locatorului, conform prevederilor legale;

d) sa achite chiria lunar, pana la termenul fixat prin contract;

e) la data expirdrii contractului, locatarul este obligat sa predea spatiul inchiriat in starea in care l-a
primit si sd achite chiria stabilitd prin contract, precum si diferenta pana la data eliberarii spatiului,
fara ca aceasta sa constituie relocatiune tacita;

f) s@ respecte reglementdrile tehnice si dispozitiile de apdrare impotriva incendiilor, sa nu
primejduiasca prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul, respectand 1n totalitate prevederile
Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile in vigoare;
g) sa comunice locatorului orice incercare de uzurpare din partea unui tert, daca are cunostinta despre
aceasta;

h) in situatia renuntarii unilaterale, sa notifice locatorul cu cel putin 30 de zile inainte de eliberarea
spatiului si sa il predea 1n stare de functionare, pe baza de proces-verbal. Chetuielile si procedurile
privind debrangarea de la retelele de utilitdti cad in sarcina locatarului.



Art. 14. Taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, precum si utilitatile consumate sunt in
sarcina locatarului.

Art. 15. Locatarul raspunde de stricaciunile si pierderile provocate, conform art.1799 si
art.1822 Cod civil.

VIII. RASPUNDERE CONTRACTUALA

Art. 16. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor
contractuale, partea care se face vinovata de aceasta datoreaza despagubiri.

Art. 17. Fortd majora, comunicata si dovedita conform legii, exonereaza partile de raspundere
pentru neindeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

Art. 18. Prin fortd majord se intelege orice eveniment independent de vointd partilor,
imprevizibil si inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului si care impiedica partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile contractului.

Art. 19. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
rezolva pe cale amiabila, iar in caz de nerezolvare, sunt de competenta instantelor judecatoresti

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 20. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a. laexpirarea duratei contractului, daca partile nu convin in scris, prelungirea acestuia, in conditiile
legii;

b. anterior expirarii termenului, in situatia desfiintarii societatii sau declansarii procedurii
falimentului impotriva locatarului;

C. in cazul rezilierii contractului, la initiativa locatarului, cu conditia ca acesta sa-si notifice intentia
cu cel putin 30 de zile inainte;

d. 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator,
fara plata vreunei despdgubiri. Locatorul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile, fara a se percepe daune.

Art. 21. In cazul in care locatarul nu-si respect obligatiile asumate, prezentul contract va fi reziliat
de plin drept fara notificare, somatie sau alta formalitate prealabila fara a fi necesard interventia
instantei judecatoresti.

Art. 22. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in
modalitatile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 23. In caz de neresepectare a clauzelor prezentului contract, locatarul va plati locatorului
daune-interese, corespunzatoare prejudiciului produs.

Art. 24. Prin semnarea prezentului contract, locatarul acceptd sa fie evacuat din spatiu la data
incetarii contractului de inchiriere, in termen de 15 zile de la comunicarea somatiei de evacuare, fara
hotarare judecatoreasca, daca nu preda spatiul de buna voie.

X. CLAUZE SPECIALE
Art. 25. Locatarul va putea face orice reparatii sau imbunatatiri care sunt menite sd creasca
valoarea spatiului Inchiriat cu acordul locatorului, fara insd sa emita pretentii referitoare la restituirea

contravalorii acestora, conform prevederilor legale in vigoare, respectiv Legea nr. 50/1991.

Art. 26. Este interzisa schimbarea destinatiei spatiului, precum si subinchirierea sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert.



Art. 27. Locatorul isi rezerva dreptul, iar locatarul este de acord, s modifice prezentul contract
conform hotararilor emise de Consiliul Local al Municipiului Arad, in ceea ce priveste adaptarea
clauzelor contractuale conform prevederilor acestor acte normative.

Art. 28. Locatorul nu este rdspunzator de schimbarea regimului juridic al spatiului, ca urmare
a unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract si locatarul nu este
in drept s pretinda nici un fel de despagubiri de la locator sau de la eventualul propietar.

Art. 29. Orice modificare sau completare ulterioara a prezentului contract de inchiriere se va
realiza de comun acord, in scris, prin act aditional si va constitui anexa la contract.

Art. 30. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie ale Legii 287/2009,
privind Codul Civil si intrd in vigoare la data prevazuta de art. 3 din prezentul contract.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de inchiriere n 3 (trei) exemplare.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR INTEGRA ASOCIATIA PERSOANELOR CU
Bibart Célin DIZABILITATI MENTALE
PRESEDINTE

Oprea Camelia-Florica
DIRECTOR EXECUTIV
Szuchanszki Stefan

SEF BIROU
Ocenic Linda

intocmit
Trutd Elisabeta

Vizat Financiar

Vizat Juridic

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

PROCES-VERBAL
de predare — primire al imobilului
situat in municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3
incheiatazi .  .2022

Directia Patrimoniu, prin Biroul Evidentd si Administrare Domeniul Privat, avand in
vedere contractul de inchiriere nr.  din data de .2022 a procedat la predarea imobilului situat
in municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3, Inscrise in C.F. nr. 319971-C1-U5
Arad, nr. top. 1046/a/1/1 compus din atelier cu 3 camere si pod, cotd teren 224/777 mp ap. 1 in
suprafata construitd de 144 mp si in C.F. nr. 319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 compus din
atelier cu o incdpere si pod, cotd teren 164/777 mp ap. 3, in suprafatd construitd de 113 mp, compus
din spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuinta — predate catre INTEGRA Asociatia Persoanelor

cu Dizabilitati Mentale.

LOCATOR LOCATAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD INTEGRA Asociatia Persoanelor cu
Dizabilitati Mentale
SEF BIROU PRESEDINTE
Ec. Ocenic Linda Oprea Camelia-Florica
CONSILIER

Ing. Truta Elisabeta

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS



Anexa la Contract de inchiriere nr. 499/28.09.2022

FISA DE CALCUL
PENTRU SPATIUL CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE LOCUINTA
2022

Municipiul Arad, strada Varful cu Dor nr. 15, ap. 1+3, parter
Zona Il, Categoria 3

Stare tehnicd — buna

Nr. | NR.INCAPERII/ | COEFI- SUPRAFATA Chiria/mp | TOTAL
Crt. DESTINATIA CIENT UTILA Euro/ tarif | Euro/
DE (mp) unic luna
ZONA
1. Spatiu cu alta 176,58 0,6 105,94

destinatie decat
aceea de locuinta
2. Cota teren 260 0,02 5,20
TOTAL euro/luna | 111,14

Prezenta fisa este intocmita conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
54/2005 si Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 209/2005 si impreuna planul din
lucrarea de apartamentare fac parte integranta din contractul de inchiriere.

INTOCMIT, LOCATAR,
Integra Asociatia Persoanelor cu
Dizabilitati Mentale
PRESEDINTE
Oprea Camelia-Florica

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr.486/21.09.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.__

din 2022
privind repartizarea cu titlu de inchiriere a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta situat

in Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3 catre INTEGRA Asociatia Persoanelor cu
Dizabilitati Mentale

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare inregistrat
cu nr. 24.433/20.09.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidentd si Administrare Domeniul Privat din cadrul
Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 72886/M1/20.09.2022,
Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de solicitarea INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, inregistrata la
Primaria Arad cu nr.24.433/29.03.2022, CIF 26707880,

Avand in vedere extrasele de carte funciara nr. 319971-C1-U5 Arad, nr. top. 1046/a/1/1 pentru ap. nr.
1 sinr. 319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 pentru ap. nr. 3,

In conformitate cu prevederile art. 49 alin. (1) lit.a) din Ordonanta Guvernului Romaniei nr.
26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, aprobata cu modificari prin Legea nr. 246/2005, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 54/2005, modificata prin
Hotararea nr. 209/2005,

In conformitate cu prevederile art. 1 alin (2), art. 1777-1835 din Legea nr. 287/2009, privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 108 lit. c), art. 362 alin. (3), art. 129 alin. (1), alin. (14); art.139 alin. (3),
lit. g)si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se repartizeaza cu titlu de inchiriere spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta, situat in
Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 inscris in C.F. nr. 319971-C1-U5 Arad, nr. top. 1046/a/1/1
compus din atelier cu 3 incaperi si pod, cota teren 224/777 mp si ap. 3 inscris in C.F. nr. 319971-C1-
U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 compus din atelier, cota teren 164/777 mp, catre INTEGRA Asociatia
Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, CIF 26707880, pe o durata de 3 ani, la o chirie de 111,14 €/ luna.
Art. 2. Se interzice schimbarea destinatiei — sediu terapii - orice modificare ducand de drept la
revocarea prezentei hotarari.
Art. 3. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze Contractul de inchiriere pentru spatii
cu altd destinatie decét aceea de locuinta, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarére.
Art. 4. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Biroul
Evidentd si Administrare Domeniu Privat si se comunicd celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red. TE/Verificat/OL Cod:PMA-S4-01



Anexa la Hotardrea nr. / 2022
a Consiliul Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Arad, reprezentat prin Primar Bibart Calin, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei,
nr.75, in calitate de Administrator- LOCATOR, si

INTEGRA ASOCIATIA PERSOANELOR CU DIZABILITAII MENTALE cu sediul in

Arad, strada Bulevardul Decebal, nr. 24, ap. 14, inscris la ORC sub nr. , cod de
inregistrare fiscald 26707880 IBAN: deschis la prin
reprezentant legal Oprea Camelia-Florica in calitate de Presedinte, CNP identificat
cu Clseria nr. eliberata de Arad, la data de , domiciliat in Municipiul
Arad, strada ,nr. ,ap. ,incalitate de LOCATAR.

In temeiul prevederilor art.1777-1835 din Legea 287/2009, privind Codul Civil si Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 622/2019:
1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului este Inchirierea spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta,
situat in municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3, in suprafata utila totala de
176,58 mp, compus din spatii cu alta destinatie, inscrise in carte funciara nr. 319971-C1-U5 Arad, nr.
top. 1046/a/1/1 si nr. 319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 si cota teren in suprafata totald de
388/777 mp.

Art. 2. Predarea - primirea spatiilor ce formeaza obiectul prezentului contract este consemnata
in procesul verbal de predare - primire, anexa nr.1 la prezentul contract.

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 3 (trei) ani cu incepere de la data de
2022 si pana la data de 31.12.2025.

Art. 4. Contractul de inchiriere se poate prelungi, la expirarea termenului, numai cu acordul
partilor, prin act aditional, incheiat inainte cu 60 zile de expirarea termenului prevazut in contract, in
conditiile 1n care obligatiile contractuale au fost respectate de parti.

IV. DESTINATIA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 5. Profilul spatiilor inchiriate este SEDIU TERAPII, si nu va putea fi utilizat cu o alta
destinatie, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

V. CHIRIA

Art. 6. Chiria lunara pentru folosirea spatiului situat in municipiul Arad, strada Varful cu
Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3 in suprafata utild totala de 176,58 mp si cotd teren suprafata totala de
388/777 mp, inscrise in carte funciard nr. 319971-C1-U5 Arad, nr. top. 1046/a/1/1 si nr. 319971-C1-
U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 s-a stabilit conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 54/2005, Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad 209/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Chiria lunara este de 111,14 €/ luna si se factureaza in lei, conform cursului B.N.R., in prima zi
lucratoare a lunii, pentru care se face plata.



Art. 7. Chiria se achita lunar, cel mai tarziu in ultima zi lucrdtoare a lunii pentru care se face
plata.

7.1. Chiria se va achita in lei, la cursul valutar comunicat de B.N.R., la data de intai a lunii
pentru care se face plata.

7.2. Chiria pentru prima luna se achita la eliberarea contractului de inchiriere.

7.3. In cazul abandonirii spatiului de citre locatar, fara a instiinta in scris locatorul cu 30 de
zile, in prealabil, plata chiriei va raimane in sarcina locatarului, pana la predarea spatiului catre locator.

Art. 8. Plata chiriei se face In baza facturii fiscale si se va plati in numerar la casieria
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr. 75 sau prin virament in contul Consiliului Local al
Municipiului Arad, cod IBAN—RO24TREZ021502205X023130, CUI R028631478, deschis la
Trezorezia Municipiului Arad.

Art. 9. Neplata chiriei la termen da dreptul locatorului sa perceapa majorari de intarziere, legale
stabilite pentru impozitele si taxele locale.

Art. 10. Contractul se considera reziliat de drept, daca locatarul nu achita chiria doua luni
consecutiv, fara indeplinirea vreunei formalitati prealabile si fara interventia instantelor judecatoresti,
locatorul putand cere evacuarea iar locatarul avand obligatia sa plateasca chiria restanta, sa elibereze
neconditionat spatiul si sa-1 predea locatorului cu proces-verbal.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 11. Sa predea si sa asigure folosinta spatiului, sa mentind spatiul in stare de intrebuintare
conform destinatiei sale si sd-1 garanteze pe locatar de tulburarile provenite din propria sa fapta.

Art. 12. Sa controleze periodic modul cum este folosit (potrivit destinatiei) si intretinut de catre
locatar spatiul inchiriat, putand rezilia unilateral contractul, In conditiile in care locatarul nu 1l
utilizeaza si nu il intretine corespunzator.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 13. Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun proprietar, conform profilului care rezultd din contract;
b) sa execute, pe cheltuiala sa, In timp util si Tn bune conditii toate lucrarile de intretinere si reparatii
ce-i revin;

¢) sd nu aduca modificari la structura interioara si exterioara a cladirii fara a obtine acordul prealabil
in scris, al locatorului, conform prevederilor legale;

d) sa achite chiria lunar, pana la termenul fixat prin contract;

e) la data expirarii contractului, locatarul este obligat sa predea spatiul inchiriat in starea in care 1-a
primit si sd achite chiria stabilita prin contract, precum si diferenta pana la data eliberarii spatiului,
fara ca aceasta sa constituie relocatiune tacita,

f) sd respecte reglementdrile tehnice si dispozitiile de apdrare impotriva incendiilor, sa nu
primejduiasca prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul, respectand 1n totalitate prevederile
Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile in vigoare;
g) sa comunice locatorului orice incercare de uzurpare din partea unui tert, daca are cunostinta despre
aceasta;

h) in situatia renuntdrii unilaterale, sa notifice locatorul cu cel putin 30 de zile Tnainte de eliberarea
spatiului si sa il predea in stare de functionare, pe baza de proces-verbal. Chetuielile si procedurile
privind debransarea de la retelele de utilitati cad 1n sarcina locatarului.



Art. 14. Taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, precum si utilitatile consumate sunt in
sarcina locatarului.

Art. 15. Locatarul raspunde de stricaciunile si pierderile provocate, conform art.1799 si
art.1822 Cod civil.

VIII. RASPUNDERE CONTRACTUALA

Art. 16. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor
contractuale, partea care se face vinovata de aceasta datoreaza despagubiri.

Art. 17. Fortd majora, comunicata si dovedita conform legii, exonereaza partile de raspundere
pentru neindeplinirea totald sau partiala a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

Art. 18. Prin fortd majord se intelege orice eveniment independent de vointd partilor,
imprevizibil si inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului si care impiedica partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile contractului.

Art. 19. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
rezolva pe cale amiabila, iar in caz de nerezolvare, sunt de competenta instantelor judecatoresti

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 20. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

e. laexpirarea duratei contractului, daca partile nu convin in scris, prelungirea acestuia, in conditiile
legii;

f. anterior expirarii termenului, in situatia desfiintarii societatii sau declansdrii procedurii
falimentului impotriva locatarului;

g. in cazul rezilierii contractului, la initiativa locatarului, cu conditia ca acesta sa-si notifice intentia
cu cel putin 30 de zile inainte;

h. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator,
fara plata vreunei despdgubiri. Locatorul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile, fara a se percepe daune.

Art. 21. In cazul in care locatarul nu-si respect obligatiile asumate, prezentul contract va fi reziliat
de plin drept fara notificare, somatie sau alta formalitate prealabila fara a fi necesard interventia
instantei judecatoresti.

Art. 22. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in
modalitatile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 23. In caz de neresepectare a clauzelor prezentului contract, locatarul va pliti locatorului
daune-interese, corespunzatoare prejudiciului produs.

Art. 24. Prin semnarea prezentului contract, locatarul acceptd sa fie evacuat din spatiu la data
incetarii contractului de inchiriere, in termen de 15 zile de la comunicarea somatiei de evacuare, fara
hotérare judecatoreasca, daca nu preda spatiul de buna voie.

X. CLAUZE SPECIALE
Art. 25. Locatarul va putea face orice reparatii sau imbunatatiri care sunt menite sd creasca
valoarea spatiului Inchiriat cu acordul locatorului, fara insa sa emita pretentii referitoare la restituirea

contravalorii acestora, conform prevederilor legale in vigoare, respectiv Legea nr. 50/1991.

Art. 26. Este interzisa schimbarea destinatiei spatiului, precum si subinchirierea sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert.



Art. 27. Locatorul isi rezerva dreptul, iar locatarul este de acord, s modifice prezentul contract
conform hotararilor emise de Consiliul Local al Municipiului Arad, in ceea ce priveste adaptarea
clauzelor contractuale conform prevederilor acestor acte normative.

Art. 28. Locatorul nu este rdspunzator de schimbarea regimului juridic al spatiului, ca urmare
a unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract si locatarul nu este
in drept s pretinda nici un fel de despagubiri de la locator sau de la eventualul propietar.

Art. 29. Orice modificare sau completare ulterioara a prezentului contract de inchiriere se va
realiza de comun acord, in scris, prin act aditional si va constitui anexa la contract.

Art. 30. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie ale Legii 287/2009,
privind Codul Civil si intrd in vigoare la data prevazuta de art. 3 din prezentul contract.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de Inchiriere in 3 (trei) exemplare.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR INTEGRA ASOCIATIA PERSOANELOR CU
Bibart Célin DIZABILITATI MENTALE
PRESEDINTE

Oprea Camelia-Florica
DIRECTOR EXECUTIV
Szuchanszki Stefan

SEF BIROU
Ocenic Linda

intocmit
Truta Elisabeta

Vizat Financiar

Vizat Juridic



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

PROCES-VERBAL
de predare — primire al imobilului
situat Tn municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3
incheiatazi . .2022

Directia Patrimoniu, prin Biroul Evidentd si Administrare Domeniul Privat, avand in
vedere contractul de inchiriere nr.  din data de .2022 a procedat la predarea imobilului situat
in municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3, inscrise in C.F. nr. 319971-C1-U5
Arad, nr. top. 1046/a/1/l compus din atelier cu 3 camere si pod, cota teren 224/777 mp ap. 1 in
suprafata construitda de 144 mp si in C.F. nr. 319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 compus din
atelier cu o Incdpere si pod, cotd teren 164/777 mp ap. 3, in suprafatd construitd de 113 mp, compus
din spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta — predate catre Integra Asociatia Persoanelor cu

Dizabilitati Mentale.

LOCATOR LOCATAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD INTEGRA Asociatia Persoanelor cu
Dizabilitati Mentale
SEF BIROU PRESEDINTE
Ec. Ocenic Linda Oprea Camelia-Florica
CONSILIER

Ing. Truta Elisabeta



Anexa la Contract de inchiriere nr. / . .2022

FISA DE CALCUL
PENTRU SPATIUL CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE LOCUINTA
2022

Municipiul Arad, strada Varful cu Dor nr. 15, ap. 1+3, parter
Zona Il, Categoria 3

Stare tehnica — buna

Nr. | NR.INCAPERIl/ | COEFI- SUPRAFATA Chiria/mp | TOTAL
Crt. DESTINATIA CIENT UTILA Euro/ tarif | Euro/
DE (mp) unic luna
ZONA
1. Spatiu cu alta 176,58 0,6 105,94

destinatie decat
aceea de locuinta
2. Cota teren 260 0,02 5,20
TOTAL euro/luna | 111,14

Prezenta fisd este intocmitd conform HCLM nr. 54/2005 si H.C.L.M. nr. 209/2005 si impreuna
planul din lucrarea de apartamentare fac parte integranta din contractul de inchiriere.

INTOCMIT, LOCATAR,
Elisabeta Truta Integra Asociatia Persoanelor cu
Dizabilitati Mentale
PRESEDINTE

Oprea Camelia-Florica



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.24.433/ .2022

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si al Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului Local Municipal
Arad, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare privind incheierea Contractului
de inchiriere pentru spatii cu altd destinatie decat aceea de locuintd, incheiat cu INTEGRA Asociatia
Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, in sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere solicitarea INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale,
inregistrata la Primaria Arad cu nr.24.433/29.03.2022, privind acordarea unui sediu terapii, tinand
cont de numarul tot mai mare de solicitari, pentru desfasurarea activitatilor specifice acestei asociatii,
respectiv sustinerea persoanelor cu nevoi speciale si ale familiilor acestora, consider oportun
adoptarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe incheierea contractului de inchiriere, cu
INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, pentru imobil situat in municipiul Arad,
strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3.

PRIMAR,
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

Nr.

/IM1/ 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr.24.433/ 2022, adomnului

Calin Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune adoptarea unui proiect de hotarare
prin care sa se aprobe privind incheierea unui Contract de inchiriere pentru spatii cu alta destinatie
decat aceea de locuinta, incheiat cu INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, privind
spatiile situate in municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3, proprietatea Statului
Roman.

Considerente generale:

Solicitarea INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, CIF 26707880,
inregistratd la Primaria Arad cu nr.24.433/29.03.2022, prin care aceasta solicita incheierea
Contractului de inchiriere pentru spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta, privind
spatiile situate in municipiul Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 si ap. 3. Asociatia
desfasoara cu caracter de continuitate activitdti de socializare, de consiliere si informare,
activitati de recuperare individuala adresate copiilor si tinerilor cu dizabilitati mentale precum
st familiilor acestora. Munca de recuperare si reabilitare a deficientelor beneficiarilor
asociatiei, Se intinde pe tot parcursul vietii acestora si vizeaza atingerea maximului de potential
personal precum si integrarea lor intr-o societate care sa ii respecte si sa ii valorizeze;
INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale este un ONG acreditat ca furnizor
de servicii sociale prin Certificatul de acreditare seria AF nr.005916 eliberat de Ministerul
Muncii si Protectiei Sociale, avand in evidenta copii, tineri si adulti care au afectiuni din sfera
dizabilitdtilor mentale (sindrom down, autism, tetrapareza spasticd, paralizie cerebrala si alte
deficiente). Spatiile sunt necesare pentru desfasurarea a activitatilor de consiliere si informare,
activitati de recuperare individuald, de socializare, artterapie si terapie ocupationald pentru
persoane adulte cu dizabilitati mentale.

Considerente juridice:

e Hotararile Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 54/2005 si nr. 209/2005,

e H.C.L.M. nr. 282/25.05.2022 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care
alcatuiesc proprietatea privata a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate in administrarea
Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat, la data de 31.12.2021,

e 0.G.nr.26/2000 la zi, cu privire la asociatii si fundatii art. 49 alin. 1 pct. a),

e prevederile art. 108 lit. c), lit. ), art. 362 alin. (3), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c),
alin. (14); art.139 alin. (3), lit. g) , art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

e prevederile art. 1 alin (2), art. 1777-1835 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.



PROPUNEM:

Repartizarea cu titlu de inchiriere a spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuinta,
situat in Arad, strada Varful cu Dor, nr. 15, ap. 1 inscris in C.F. nr. 319971-C1-U5 Arad, nr. top.
1046/a/1/1 compus din atelier cu 3 incaperi si pod, cota teren 224/777 mp si ap. 3 inscris in C.F. nr.
319971-C1-U4 Arad, nr. top. 1046/a/1/111 compus din atelier cu o incé@pere si pod, cotd teren 164/777
mp céatre INTEGRA Asociatia Persoanelor cu Dizabilitati Mentale, CIF 26707880, pe o durata de 3
ani, la o chirie de 111,14 €/ luna.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat
Cristian Tomos



